
 

 

 
 

 الشروط المرجعیة 
 

 الألعاب المائیة  مشروع في  ماركتمیني  وتشغیل  ریجالإ
 

 للمرة الثانیة  -رافقـــة لإدارة المـــشركة العقب
 

 2024/ تشرین الأول

 

  



 
 

2 
 

 التعاریف 

 تحمل المفردات والمصطلحات التالیة المعاني المقابلة لھا ما لم یرد نص یخالف ذلك:

o  .الشركة: شركة العقبة لإدارة المرافق 
o  :الألعاب المائیة. مشروع الواقع في المحلالموقع 
o :التقدم للإیجاركل جھة تتقدم بعرض للاشتراك في  المشارك. 
o الفــــائزة بإحالــــة اســــتئجار الموقــــع الجھــــة  ھــــو :أجرالمســــت ً لبنــــود وأحكــــام الإتفاقیــــة التــــي  وذلــــك وفقــــا

 .سیتم إبرامھا مع شركة العقبة لإدارة المرافق
o ــار ــد الایجــ ــار: الاتفاقیــــة /عقــ ــد الإیجــ ــارك  عقــ ــزم المشــ ــائز الــــذي یلتــ ــة الفــ ــركة العقبــ ــھ مــــع شــ بتوقیعــ

ً الإلإدارة المرافــــق عنــــد   حالــــة علیــــھ بالصــــیغة التــــي تحــــددھا شــــركة العقبــــة لإدارة المرافــــق وفقــــا
 لإرادتھا المنفردة.

 
 

 :شروط التقدم 
 

o :اصطحاب الوثائق التالیة عند التقدم للشراء 
 شھادة السجل التجاري (صورة حدیثة طبق الاصل) صادرة عن وزارة الصناعة والتجارة. •
 رخصة مھن ساریة المفعول. •
تفـــویض خطـــي یحمـــل خـــتم الشـــركة أو المؤسســـة الرســـمي وتوقیـــع المفـــوض بـــالتوقیع عنھـــا یســـمح  •

 . إثباتھ الشخصيو لحاملھ الشروط المرجعیةبتسلیم وثائق 
              

o   ــوم ــباحاً لیــــ ــرة صــــ ــاعة العاشــــ ــاركین الســــ ــع للمشــــ ــارة الموقــــ ــع لزیــــ ــاءالتجمــــ ــق  الأربعــــ الموافــــ
23/10/2024. 

o ) آخــــــر موعــــــد لاســــــتقبال الاستفســــــارات علــــــى البریــــــد الإلكترونــــــيTender@afmco.jo یــــــوم (
 .24/10/2024الموافق  الخمیس

o  ــوم ــر یـــ ــد ظھـــ ــن بعـــ ــة مـــ ــاعة الثانیـــ ــو الســـ ــروض ھـــ ــدیم العـــ ــد لتقـــ ــر موعـــ ــیسآخـــ ــق  الخمـــ الموافـــ
 ، وحسب الشروط المرجعیة للفرصة.31/10/2024

o  یتحمــــل المشــــارك المحــــال علیــــھ الفرصــــة دفــــع كافــــة تكــــالیف الإعــــلان فــــي الصــــحف المحلیــــة والــــذي
 ، ومھما بلغ عددھا.الفرصةقامت بھ شركة العقبة لإدارة المرافق بخصوص 

o  یحــــق لشــــركة العقبــــة لإدارة المرافــــق إلغــــاء الفرصــــة و/أو إعــــادة طرحھــــا فــــي أي مرحلــــة مــــن مراحــــل
ــا  ــة أو غیرھــ ــة و/أو قانونیــ ــؤولیة مالیــ ــة مســ ــركة أیــ ــل الشــ ــباب ودون أن تتحمــ ــداء الأســ ــة دون إبــ الفرصــ

 مقابل ذلك.
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 مقدمة ال: أولاً 

تكلیــــف شــــركة العقبــــة لإدارة المرافــــق بــــالإدارة الكاملــــة لمشــــروع الألعــــاب المائیــــة المملــــوك لســــلطة بموجــــب 
) 10) لوحـــــة (703القـــــائم علـــــى جـــــزء مـــــن قطعـــــة الأرض رقـــــم (منطقـــــة العقبـــــة الاقتصـــــادیة الخاصـــــة 

 .) الساحل الجنوبي2حوض (

وإدارة  الى جھة متخصصة بتشغیل    في مشروع الألعاب المائیة   میني ماركت ترغب شركة العقبة لإدارة المرافق بتأجیر موقع  
أعمال المیني ماركت والبقالة والعصائر الطبیعیة الجاھزة والمثلجة والمثلجات  ومحال البقالة بھدف تقدیم خدمات    میني ماركت ال

  میني ماركت الستقوم الشركة بتسلیم موقع  بحیث  مشروع،  اللمرتادي  والسكاكر والمشروبات الساخنة ومستلزمات السباحة  
 أصولیاً.  الإیجار  الإیجار، وذلك بعد توقیع عقد لمن ستحال علیھ فرصة  ــواقع حال قائم ك

 : مدة الإیجار ثانیاً:

 سنة میلادیة تبدأ من تاریخ توقیع عقد الإیجار، ولا تجدد إلا بموافقة الشركة الخطیة المسبقة. 

 : وبدل الخدمات وكیفیة الدفع ثالثاً: بدل الإیجار

ــع عقـــد  .1 ــة المتفـــق علیھـــا عنـــد توقیـ ــدم الإیجـــار القیمـ الحـــد علمـــاً بـــأن  ،المقبـــول وحســـب العـــرض المقـ
ــنوي ( ــار السـ ــدل الإیجـ ــى لبـ ــف 1,800الأدنـ ــ) ألـ ــع  ةوثمانمائـ ــد توقیـ ــدماً عنـ ــدفع مقـ ــي یـ ــار أردنـ ــد دینـ عقـ

 .الإیجار
فــــي حــــال تجدیــــد عقــــد الإیجــــار یحــــق لشــــركة العقبــــة لإدارة المرافــــق زیــــادة بــــدل الإیجــــار الســــنوي  .2

 .بدل الإیجار %) من قیمة3بنسبة (

 الإیجار عناصر رابعاً: 

ــومی ــتأجر قـ ــع  المسـ ــار مـ ــد الایجـ ــع عقـ ــقبتوقیـ ــة لإدارة المرافـ ــركة العقبـ ً  شـ ــا ــك وفقـ ــن  وذلـ ــدة مـ ــیغة المعتمـ للصـ
ــا ــد  ،قبلھـ ــارمـ ــد الإیجـ ــة ة عقـ ــنة میلادیـ ــمن سـ ــار، ویتضـ ــد الإیجـ ــؤولیة  عقـ ــتأجرمسـ ــتئجار الم المسـ ــع باسـ ــق وقـ وفـ

ــى أن یلتــــزم  ــال علــ ــذا المجــ ــة فــــي ھــ ــة والمتخصصــ ــتویات الإدارة المھنیــ ــتأجرأعلــــى مســ ــالغ  المســ ــداد المبــ بســ
مقابـــــل منحـــــھ حـــــق الانتفـــــاع مـــــن المشـــــروع، والـــــذي ســـــیقوم  لشـــــركة العقبـــــة لإدارة المرافـــــقالمســـــتحقة 
، علمـــاً بـــأن خـــدمات المیـــاه والكھربـــاء ســـیتم تزویـــدھا للمســـتأجر بتحدیـــده ضـــمن العـــرض المـــالي المســـتأجر

ــب  ــركة بموجـ ــل الشـ ــن قبـ ــتھلاك مـ ــدل الاسـ ــة بـ ــاب قیمـ ــیتم احتسـ ــي وسـ ــداد فرعـ ــركة عـ ــب الشـ ــلال تركیـ ــن خـ مـ
 .مطالبات مالیة شھریة مستحقة على المستأجر

 

 :  على سبیل المثال لا الحصركما ویلتزم بتنفیذ المھام المبینة تالیاً 

 . میني ماركت دارة وإ استخدام الموقع لغایات تشغیل .1
 .الشركة مع المسبق بعد الحصول على موافقات الجھات المختصة وبالتنسیقأیة خدمات لازمة ب الاشتراك .2
والكوادر البشریة اللازمة لذلك ومنھا على سبیل المثال لا الحصر المحافظة  للموقعتوفیر كافة متطلبات التشغیل والإدارة  .3

 .الصیانة المستمرة لھة بھ وإجراء والمنطقة المحیط الموقععلى نظافة 
 تقدیم شھادة خلو من الأمراض لكل العاملین في المیني ماركت. .4
 من تاریخ استلامھ للمشروع من قبل الشركة. ) أیام10(تبلغ  وتجھیز تشغیل فترة  المستأجریعطى  .5
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لفترة    الموقعفي حال تأخر بدء تشغیل   .6 الحصول على الموافقة   المستأجر یجب على    التشغیللمدة تتجاوز الحد الأقصى 
فترة التشغیل بعد بیان أسباب التأخر، وفي حال تجاوز التأخر فترة التشغیل لأسباب غیر    هعلى تجاوز  الشركةالخطیة من  

 یلي: ما لشركة لفإنھ سیحق  لشركةلمقنعة 
 . المستأجرالمبرم مع  عقد الإیجار فسخ •
ً منثا(وفقاً للفصل   المستأجرتسییل الكفالة المقدمّة من  •  . )ا
 ". الشركةالمطالبة بأي تعویض عن الإجراءات التي تتخذھا " لمستأجرلـلا یحق  •

 

 .یھوبما یضمن تصلیح اي عطل او ضرر قد یحدث ف الموقعنفقات صیانة   المستأجرعلى  .7
المستحقة    المستأجریلتزم   .8 الرسوم  بالخدمات    للشركةبسداد  التزوید  الصحي الكھرباء  (مثل  والصرف  والمیاه    ) والھاتف 

 .مان تلك الخدمات والمحروقات وأي رسوم و / أو ضرائب أخرى مستحقة على مدة سریان "عقد الایجار"ثوتسدید أ
كاملة الصیانة  الوذلك بعد تنفیذ أعمال    الشركةإلى  وقع  لأي سبب كان بإعادة الم  عقد الإیجارعند انتھاء    المستأجریلتزم   .9

 صولي. أر تسلیم ض بحیث تكون قابلة للتشغیل بشكل كامل على ان یتم ذلك بموجب مح  هعناصرلجمیع  
أن یحدث أي تغییر أو تعدیل أو إنشاء في موقع المشروع أو توابعھ أو ملحقاتھ من ھدم أو بناء دون    أجرلا یحق للمست .10

 .الشركة الخطیة المسبقةموافقة 
 عند توقیع الاتفاقیة. وذلكحال قائم  كــواقع  أجرللمست یتم تسلیم الموقع  .11
 یلتزم المستأجر بأوقات وأیام الدوام في المشروع والذي تحدده الشركة.  .12

 الاستخدامات المسموحة والمحظورة الواجبات واً: خامس

 على النحو التالي: الخدمات  لغایات تقدیم  استخدامات الموقع المسموحة •
o البقالةو المیني ماركت أعمال. 
o  والمثلجة. الجاھزة العصائر الطبیعیة 
o  .المثلجات والسكاكر 
o .المشروبات الساخنة 
o  .مستلزمات السباحة 

 

 . فقط  لبیع عن طریق النافذةیلتزم المستأجر با •
 یجب على المستأجر توفیر أحد طرق الدفع الإلكتروني.  •
إلا بالموافقة    في غیر الغایة المخصصة لھ، ولا یمكن تغیر الغایة من الاستخدام   الموقع ان یستعمل  المستأجر  یحظر على   •

 . الخطیة المسبقة من قبل الشركة
 استعمال و/ أو تقدیم الأراجیل. المستأجر یحظر على  •
 خارج نطاق المؤجر.  مكبرات الصوت استخدام المستأجر یحظر على  •
 و/ أو فرض أیة رسوم أخرى على استخدام المحل.  المشروع فرض رسوم دخول المستأجر یحظر على  •
 تضمین المحل أو تأجیره للغیر. المستأجر  یحظر على  •
 ل داخل المشروع و/ أو أیة أسالیب مشابھة. ایحظر على المستأجر البیع بالتجو •
المعمول  والتعلیمات والأنظمة  في جمیع الأوقات خلال مدة عقد الإیجار الالتزام بالقانون (القوانین)  المستأجر  على    یجب  •

سلطة (السلطات) البھا ویجب علیھ الحصول على جمیع الأذونات والتصاریح والتراخیص والتفویضات والموافقات من  
 المختصة المطلوبة فیما یتعلق بعقد الإیجار واستخدام الموقع. 

 الالتزام بمتطلبات السلامة العامة ومعاییر ضبط الجودة الصادرة من قبل الجھات المعنیة.  المستأجر یجب على  •
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 الاستثمار اً: سادس

الشاملة   - بالإدارة  المرافق  العقبة لإدارة  المائیة تقوم شركة  الألعاب  والنظافة    لمشروع  الحراسة  توفر خدمات  بحیث 
 . الدوریة للمشروعوالصیانة 

 . میني ماركت التشغیل لما یلزم كل ولإعداد والدیكور  با   الخاصةجمیع التكالیف  المستأجر یتحمل  -
 . لمرافقا ارةد لإ  أي تصامیم أخرى یتم الاتفاق علیھا یكون بالتنسیق مع شركة العقبة -
رمة وإرسال تفاصیلھا  آوالتقید بالمعاییر والشروط المعتمدة لتركیب  الموحدة  الداخلیة  بالتصامیم    بالتقید   المستأجریلتزم   -

 . الجھات المعنیةو  الشركة التعلیمات الصادرة من  وحسب للموافقة الخطیة المسبقة  للشركة(الحجم، النوع، وغیره) 
  للشركة دون الرجوع  مساحة  الأو التوسع ب   الموقع  تغییر بالمساحات المحددة لھ بعقد الإیجار، ولا یمكن    المستأجریلتزم   -

   لأخذ الموافقة الخطیة. 
 یلتزم المستأجر بإشھار الأسعار في مكان بارز للعموم.  -
بالإضافة الى التزامھ بتنظیف محیط المحل والمساحات  ،  ومتطلبات السلامة العامةیلتزم المستأجر بالاشتراطات البیئیة   -

 . ةمسؤولی طائلة الوتحت   لھ المخصصة 
مسؤولیة رسوم/ أثمان توصیل العدادات وتكلفة الاستخدام الشھریة والتركیبات الداخلیة حسب ما    المستأجرمل  یتح -

 یتطلبھ تشغیلھم (الكھرباء، الماء، خدمة الاتصال، الانترنت، وغیره). 
مسؤولاً عن جمیع التحسینات والصیانة والإصلاحات ومصروفات التشغیل    المستأجر خلال مدة عقد الإیجار، یكون   -

 . میني ماركت الالمرتبطة بالأعمال التجاریة والمقدمة في 
  المستأجر) یتحمل  ، الكھرباءفي حال قامت الشركة بتوفیر إحدى الخدمات اللوجستیة على سبیل المثال (المیاه، الغاز -

 تسدید بدل ھذه الخدمات وحسبما تقرره الشركة. 
 

 التقییمسابعاً: 

یفترض أن یتقدم بھ المشارك للمنافسة في ھذه الفرصة، ویمثل العرض المالي  سیتم التقییم بناءً على العرض المالي الذي

 البدل الذي ستتقاضاه الشركة مقابل إستئجار الموقع والذي یعرض كالتالي: 

o  وسیتم  ) 1( ملحق رقم بھ في النموذج المرفق ئیقوم كل "مشارك" بتقدیم عرضھ المالي الخاص ببدل الإیجار السنوي ویعب

 .  في "الاتفاقیة"" المستأجر أي "الإیجار تثبیت بدل الإیجار السنوي المعروض من قبل من یحال علیھ 

o  دینار أردني ة ) ألف وثمانمائ1,800(والبالغة مراعاة القیمة الدنیا لبدل الایجار السنوي. 

o  سعراً.  علىعلى الأوالمفاضلة سیتم التقییم 

ً ثامن  )الالتزام ببنود الاتفاقیة) (الضمان المالي(الأداء كفالة حسن  - الضمانات والكفالات المالیة :ا

بیتعین على المشارك الذي یحال علیھ   المھام  إیجار الموقع  ال  الإدارة" تقدیم كفالة حسن أداء  " بالصیغة المرفقة بھذه تشغیل/ 
، وصادرة من قبل بنك أو مؤسسة مالیة مرخصة  ضمن العرض المالي  المقدم  بقیمة بدل الإیجار السنوي  )2( الفرصة كملحق رقم  

 ً ، وأن عند الحاجة  للعمل في الأردن، وساریة المفعول لمدة عام واحد على الأقل اعتباراً من تاریخ توقیع الإتفاقیة وتجدد تلقائیا
تكون قابلة للدفع عند أول طلب بصرف النظر عن أي اعتراض من قبل المشارك، ویلتزم المشارك بتمدید ھذه الكفالة والحفاظ 

 . ، وذلك لضمان الالتزام ببنود الاتفاقیة وحسن الأداءعلیھا ساریة المفعول طیلة مدة الإتفاقیة



 
 

6 
 

 تاسعاً: آلیة التقدم

ویكتب بوضوح على المغلف اسم المشارك  یتم وضع العرض المالي (نموذج العرض المالي) في مغلف ویتم إغلاقھ بإحكام   .1
 ونوع العرض.

ً و  مشارك تعبئة قیمة عرضھ المالي في نموذج العرض المالي المرفق بھذه الشروط المرجعیةعلى كل   .2   أن یقدم عرضھ موقعا
 . ویلتزم بإرفاق كتاب التفویض  المشاركمن قبل الشخص المفوض بالتوقیع عن 

 على المشارك ختم جمیع الوثائق المقدمة ضمن عرضھ.  .3
انتھاء الموعد المحدد لإیداع العروض المحدد في كما ھو  یقوم المشارك بعد إعداد عرضھ   .4 مطلوب، بتسلیم عرضھ قبل 

 . المرافق مقر شركة العقبة لإدارةفي  علان الدعوة مغلقاً بإحكام وإیداعھإ

 الإحالة عاشراً:

 ستتم إحالة الفرص الاستثماریة وفقاً للشروط التالیة: 

 للشركة، كما یحق  المقدم أعلى سعر لبدل الإیجار السنويالمشارك    علىحالة  الإستقوم ب  شركة العقبة لإدارة المرافقإن   .1
أن  وتتحمل اي تبعات مالیة أو قانونیة  ودون أنلغاء في اي وقت او اي مرحلة ودون اي ایضاح او تفسیر او تعویض الإ

لیھا بأي خسارة أو ضرر إلیھا دون أن یكون لأي من المشاركین الحق في الرجوع  إترفض كل أو بعض العروض المقدمة  
 التزامات مادیة أو غیر مادیة مقابل ذلك.ناشئ عن تقدیم عرضھ ولا یترتب علیھا أي 

 لسبب یعود لھ. المشارك في حالة استنكاف لاغيحالة یعتبر قرار الإ .2
 یلیھ. حالة الفرصة على المتقدم الذي إ للشركةیحق  الأفضلفي حال استنكاف المتقدم  .3
 المشاركین فیھا.  حالة على أي منالإحالة أو عدم الإأیة مسؤولیة قانونیة أو مالیة لقاء الشركة لن تتحمل  .4
موضوع وبجمیع  البأنھ قد قرأ ھذه الشروط المرجعیة واستوعبھا وفھم فحواھا وأنھ قد أصبح على درایة تامة ب یقر المشارك   .5

 الالتزامات التي ترتبت أو ستترتب علیھ نتیجة مشاركتھ. 
 لشروط وبخاصة في الحالات التالیة: لاستبعاد العروض المخالفة  للشركة .6

مور یراھا لصالح العمل في أیة  أاقتراح    للمستأجریحق    ولكن  ،المرجعیةلشروط  لوجود تحفظات أو شروط منافیة   •
 كتاب منفصل. 

 وجود أي شطب أو إضافة أو إلغاء یؤدي إلى الغموض وعدم الوضوح.  •
 صفحات العرض المقدم. فقدان أیة صفحة من  •

یجار وتنفیذه خلال مدة لا تزید على  لإ بعد تبلیغھ بقرار الإحالة بتوقیع عقد ا  الفرصةإذا لم یقم المشارك الذي أحیل علیھ   .7
 ً ً  أربعة عشر یوما في ھذه الحالة أن تتخذ  وللشركةعن تنفیذ الإحالة   من تاریخ تبلیغھ القرار، یعتبر ھذا المشارك مستنكفا

 ً  منھا:  الإجراءات التالیة أو أیا
 حالة على مقدم العرض الأفضل الذي یلي عرض المشارك المستنكف عن التنفیذ. الإ •
 . الطرحلغاء وإعادة الإ •
 أو أي إجراء تراه اللجنة مناسباً.  •
 

 من تاریخ الإحالة.   أیام) 10خلال (یجب على المحال علیھ تشغیل الموقع  .8
 بحقھا في رفض أي عرض دون بیان الأسباب ولھا الحق في اختیار العرض الذي تراه مناسباً.   الشركةحتفظ ت .9

طرح عن طریق المزاد بالظرف العادة إزید على طلب واحد یتم استبعاد الطلب وتفي حال كان عدد الطلبات المقدمة لا  .10
   خطار مقدم الطلب بذلك.إن یتم أ المختوم على 
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) 1ملحق رقم (  

 نموذج العرض المالي

 السادة شركة العقبة لإدارة المرافق 
 

 تحیة طیبة وبعد،،

بخصوص   2024الذي تم نشره بتاریخ   /    /  "  الألعاب المائیة  مشروع  میني ماركت في"إیجار وتشغیل  الى إعلان  إشارة  
ودراستھا ھي وجمیع   بذلك، وبعد حصولنا على الشروط المرجعیة الخاصة  الألعاب المائیة  مشروع  میني ماركت فياستئجار  

 فإننا نحن الموقعون أدناه:  علاقة،ملحقاتھا من وثائق، وفھمنا ماھیتھا وتفاصیلھا، وغیرھا من الأمور التي لھا 
 

 .................................................................................................. 
 

قیامنا   الفرصة، ونعرض علیكم  للمشاركة في ھذه  برغبتنا  المائیة  میني ماركت ال  باستئجارنعلمكم  وفق    في مشروع الألعاب 
 كالآتي: الشروط والأسس الواردة في الشروط المرجعیة 

 مبلغ بدل الإیجار السنوي............................. دینار أردني.

 ) یوماً من تاریخ إیداع ھذا العرض لدیكم.90ونتعھد بالالتزام بعرضنا ھذا لمدة (

 2024/        /       حرر في ھذا الیوم .................................. الموافق

 اسم مقدم العرض: ..................................................................... 

 الوظیفة: ................................................................................. 

 العنوان: ................................................................................. 

 البرید الإلكتروني: ..................................................................... 

 التوقیع و/ أو الختم: .................................................................... 
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) 2ملحق رقم (  

 لمھام الاستثمار والإدارة  الأداءحسن كفالة  نموذج 
 الاتفاقیة)(الالتزام ببنود 

 إلى السادة شركة العقبة لإدارة المرافق 
 

 قد .............................................................................یسرنا إعلامكم بأن مصرفنا : .............
 
 ........................ .........................................................غیر مشروطة السادة: .كفل بكفالة مالیة  

 ............. ..................................................................بمبلغ : ( ......................) دینار أردني 
 

میني ماركت  ضماناً للالتزام ببنود الاتفاقیة المبرمة وتنفیذاً لقرار الإحالة رقم ( ..........................) الخاص باستئجار  وذلك  
 . الألعاب المائیة مشروع في

الى وتبقى ھذه الكفالة ساریة المفعول من تاریخ .................. ولغایة .................. وتجدد ھذه الكفالة تلقائیاً ودون الحاجة  
تنتھي ھذه الكفالة إلا بناءً على طلب خطي مقدم من المستفید طلب خطي بذلك سواء من المكفول أو الكفیل أو من المستفید ولا  

الى البنك، ویتعھد البنك بدفع قیمة الكفالة أعلاه و/ أو اي جزء الى المستفید عند أول مطالبة خطیة منھ دون أي معارضة كانت 
 من المكفول. 

 
 

 ...... .......... توقیع الكفیل / مصرف: ...............

 .... .............المفوض بالتوقیع: .....................

 ........ .................. التاریـــــخ : ................... 

 

 

 

 


